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Kuva 1. llimakuva (2021) ja rajaus suunnittelualueesta

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja I1ahto-
kohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-

taan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Kaava-alue sijaitsee Rovaniemen 6.kaupungin-
osassa Korkalovaarassa osoitteessa Hillapolku 9.
Kaavamuutosalueen koko on noin 9833 m2.

Suunnittelualue sijaitsee Hillapolun pohjoispuolella
rajautuen itdlaidaltaan Ruskakujaan ja lansilaidal-
taan Kaamoskujaan. Suunnittelualue kasittda kort-
telin 615 tontit 698-6-615-1 sekd 698-6-615-2. Vai-
kutus alueen piiriin kuuluvat lahialueen kortteli-,
katu- ja pui/s:\toalueet.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sya/nt/

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Vestera Oy on tehnyt maanomistajan valtuutta-
mana aloitteen asemakaavanmuutoksesta. Aloit-
teen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavan
muuttaminen siten, ettd alueelle voidaan rakentaa
ikdantyvien ymparivuorokautisen palveluasumisen
yksikk®, paivittaistavarakauppa, jonka yhteyteen
sijoittuu asuntoja, seka erillinen asuinrakennus.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Alueella sijaitsee tyhjilladn oleva myymalaraken-
nus seka tyhjillddn oleva kulkuneuvojen suoja- ja
huoltorakennus.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisen maanomistajan seka
Rovaniemen kaupungin omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen yleiskaava 2015

Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava
2015, jonka on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
7.10.2004. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaa-
vassa asuinkerrostalojen alueeksi (AK) seka lahi-
palveluiden alueeksi (pl)

Kuva 3. Voimassa oleva yleiskaava.

Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa kaupunginval-
tuuston 15.9.2014 hyvaksyma asemakaava seka
24.2.1970 hyvaksytty asemakaava.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on 0soi-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR), asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL11), jossa lii-
ketiloja saa rakentaa enintdan 2 000 k-m?, seka
asumista palvelevien huoltorakennusten kortteli-
alueeksi (AH).
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan hakijan
esittdmia muutoksia

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus. Maankayttésopimus laaditaan
tarvittaessa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan (AKL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 §).

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— Lupa- ja valvontavirasto

— tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Neve Oy (Napapiirin Energia ja Vesi)

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-

sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Vestera Oy on hakenut maanomistajan valtuutta-
mana 11.6.2026 asemakaavan muutosta. Tekni-
nen lautakunta kaynnisti asemakaavamuutoksen
25.8.2026 § x.

Viranomaisyhteisty6 (AKL 66 §)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville xx.x.-xx.x.xxxx palvelupiste Osviittaan
sekd kaupungin internet-sivuille, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittdd mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
(osallinen)  sekd ilmoitetaan  kuulutuksella
XX.X.XXxX Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (AKL 62 §)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville xx.x. -x.x.xxxx palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet-sivuille. Nahtavilla olosta ilmoi-
tetaan Lapin Kansassa xx.x.xxxx seka Kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille
ja -haltijoille seka Lapin Kansassa ja palvelupiste
Osviitan ilmoitustaululla.




R

ROVANIEMI
Hyvaksymisvaihe (AKL 52 §)

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lau-
takunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kirjaamo@rovaniemi.fi.

YHTEYSHENKILOT

kaavasuunnittelija Elias Ritola
puh. +358 40 194 6870
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

mahdollisuus jattaa valitus

ALOITE Maanomistajan hakemus 11.6.2026.

TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspaatos 25.8.2026.

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 9/2026
mahdollisuus jattda mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk, 10-11/2026
mahdollisuus jattda mielipide

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaavaehdotukseksi x/2027

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, x/2027
mahdollisuus jattdaa muistutus

TEKNINEN LAUTAKUNTA Hyvaksyy xx.x.2027 §

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 7+30 vrk




